[image: ]
 
Załącznik nr 1 do SWZ – Opis przedmiotu zamówienia
ZP.3400-2/2/2026

SZCZEGÓŁOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA

Przedmiotem zamówienia jest Nadzór inwestorski, nadzór konserwatorski przy robotach budowlanych i pracach konserwatorskich, w ramach rewitalizacji budynku Generałówki wraz z przebudową toalet, realizowane w projektach: „7 cudów Torunia szlak po unikatowych zabytkach na obszarze UNESCO” oraz „Kompleksowa modernizacja, prace konserwatorskie i zagospodarowanie zieleni w Zamku Krzyżackim i Zamku Dybowskim oraz realizacja wystaw stałych i czasowych”

Na przedmiot zamówienia składa się pełnienie w części nr 1 - nadzoru inwestorskiego i części nr 2 - nadzoru konserwatorskiego przy robotach budowlanych i pracach konserwatorskich w ramach rewitalizacji budynku Generałówki. Ponadto zrealizowana zostanie przebudowa toalet, a zadania przewidziane w zakresie finansowane są w ramach dwóch  projektów, których podział zgodnie z planami realizacji wygląda następująco:
1a -  Rewitalizacja budynku Generałówki w ramach projektu „7 cudów Torunia szlak po unikatowych zabytkach na obszarze UNESCO”
1b – Przebudowa toalet w ramach projektu „Kompleksowa modernizacja, prace konserwatorskie i zagospodarowanie zieleni w Zamku Krzyżackim i Dybowskiego oraz realizacja wystaw stałych i czasowych”
Miejscem realizacji zadania jest obiekt zabytkowy określony kategorią IX jako Budynek kultury. Numer ewidencyjny: 43. Budynek będący obiektem rewitalizacji znajduje się w rejestrze zabytków nieruchomych pod numerem A/1555 zgodnie z wpisem z 27.08.1927 r. oraz gminnej ewidencji zabytków Miasta Torunia pod numerem 93. Dokładna lokalizacja to: ul. Przedzamcze 3, 87-100 Toruń, obręb: 16, działka nr 140/1. 






Część nr 1 – Nadzór inwestorski
1. Przedmiotem zamówienia jest świadczenie usługi polegającej na pełnieniu kompleksowego nadzoru inwestorskiego nad realizacją robót budowlanych.
2. Zakres zamówienia obejmuje wykonywanie obowiązków Inspektora Nadzoru Inwestorskiego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, w szczególności art. 25 i 26 ustawy, przepisami wykonawczymi oraz postanowieniami zawartej umowy. 
3. Celem sprawowania nadzoru inwestorskiego jest zapewnienie prawidłowej realizacji inwestycji zgodnie z dokumentacją projektową, decyzjami administracyjnymi, wymaganiami Zamawiającego, zasadami wiedzy technicznej, przepisami prawa oraz zawartą umową z wykonawcą robót budowlanych.
4. W ramach realizacji przedmiotu zamówienia Wykonawca zobowiązany będzie w szczególności do:
1) Zapoznania się z dokumentacją projektową, specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robót, decyzjami administracyjnymi oraz umową zawartą z wykonawcą robót. 
2) Uczestnictwa w przekazaniu terenu budowy wykonawcy robót. 
3) Zapoznania się z harmonogramem rzeczowo-finansowym robót oraz kontrolowania jego realizacji. 
4) Informowania Zamawiającego o zagrożeniach dotyczących terminowej realizacji inwestycji. 
5) Uczestnictwa w naradach koordynacyjnych dotyczących realizacji inwestycji. 
6) Reprezentowania Zamawiającego na budowie przez sprawowanie kontroli zgodności realizacji robót z: 
a) dokumentacją projektową, 
b) pozwoleniami i decyzjami administracyjnymi, 
c) przepisami prawa, 
d) zasadami wiedzy technicznej, 
e) umową zawartą z wykonawcą robót. 
7) Kontroli jakości wykonywanych robót oraz zastosowanych materiałów i urządzeń. 
8) Sprawdzania posiadania przez wykonawcę robót wymaganych dokumentów, certyfikatów, deklaracji zgodności, aprobat technicznych oraz innych dokumentów wymaganych przepisami prawa. 
9) Kontroli prawidłowości prowadzenia dokumentacji budowy, w szczególności dziennika budowy. 
10) Weryfikacji postępu robót oraz zgłaszania Zamawiającemu ewentualnych opóźnień lub zagrożeń. 
11) Wydawania wykonawcy robót poleceń dotyczących: 
a) usunięcia nieprawidłowości, 
b) wykonania prób i badań, 
c) przedstawienia dokumentów potwierdzających jakość wykonanych prac. 
12) Uczestniczenia w odbiorach częściowych oraz odbiorze końcowym inwestycji. 
13) Dokonywania sprawdzenia kompletności dokumentacji odbiorowej przygotowanej przez wykonawcę robót. 
14) Potwierdzania faktycznie wykonanych robót oraz usunięcia wad i usterek. 
15) Przygotowania opinii i stanowisk dotyczących zgłoszonych przez wykonawcę robót gotowości do odbioru. 
16) Weryfikacji dokumentów stanowiących podstawę rozliczeń wykonawcy robót. 
17) Sprawdzania zgodności faktur częściowych i końcowych z faktycznym wykonaniem robót. 
18) Potwierdzania zakresu wykonanych robót stanowiących podstawę płatności. 
19) Kontroli rozliczenia końcowego inwestycji. 


20) Niezwłocznego informowania Zamawiającego o: 
a) problemach technicznych, 
b) zagrożeniach terminowych, 
c) konieczności wykonania robót dodatkowych lub zamiennych, 
d) okolicznościach mogących mieć wpływ na koszt realizacji inwestycji. 
21) Przygotowywania opinii, stanowisk oraz informacji dotyczących realizacji inwestycji na wezwanie Zamawiającego. 
22) Współpracy z projektantem, wykonawcą robót, nadzorem konserwatorskim oraz innymi uczestnikami procesu inwestycyjnego. 

W ramach projektu „7 cudów Torunia szlak po unikatowych zabytkach na obszarze UNESCO” zaplanowano następujące prace:
I. [bookmark: _Hlk212194667]Zakres robót technicznych elektrycznych:
1) roboty demontażowe,
2) T4 strych i piwnica, oświetleniowej  typ LED obwody T1, T2, T3 , rozdzielnice strefowe T1, T2, T3 i T4 i rozdzielnia główna z wyposażeniem, wyłącznik ppoż., pomiary instalacji z dokumentacją powykonawczą, 
3) montaż ogrzewaczy elektrycznych do wody przepływowych   12,5kW 1 szt. i 3,5 kW 2 szt.,
4) instalacja awaryjna  z oprawy 6 szt. i ewakuacyjna z lampami ewakuacyjnymi 8 szt. montowane zgodnie z wymogami przepisów ppoż.,
5) instalacja domofonowa w tym tablica przyzywowa 1 szt. i aparaty odbiorcze 4 szt.,
6) instalacja internetowa i telefoniczna , montaż szafy dystrybucyjnej z wyposażeniem, 
7) budowa kanalizacji kablowej  , pomiary transmisji i dokumentacja powykonawcza,
8) montaż instalacji antywłamaniowej z wyposażeniem w systemie bezprzewodowym,
9) montaż instalacji  automatycznej sygnalizacji pożaru SAP  w systemie dozorowanych linii adresowych w układzie pętli radiowej montaż centrali z programami i dodatkowym osprzętem. Pomiary odbiór i dokumentacja, 
10) wymiana i modernizacja instalacji odgromowej z pomiarami i odbiorem,
11) Projekt zmiany lokalizacji szaf elektrycznych zewnętrznych, zamontowane przy ścianach zewnętrznych,  modernizacja  szaf i nowa lokalizacja na terenie wewnętrznym,

II. Montaż windy osobowej dla osób niepełnosprawnych dwuprzystankowej winda z obniżonym podszybiem i nadszybiem
1) wykonanie fundamentu podszybia,
2) wykonanie przejścia w stropie, 
3) montaż windy i montaż szklanej obudowy,
4) podłączenie elektryczne i uruchomienie, 
5) dokonanie odbioru i uzyskanie pozwolenia na użytkowanie UDT,

III. Zakres robót renowacyjnych zewnętrznych:
1) roboty demontażowe,
2) naprawa ścian zewnętrznych , oczyszczenie i odgrzybianie,
3) wzmacnianie ścian  metodą prętów skręcanych,
4) renowacja wypraw tynkarskich zewnętrznych  na tynki wapienną trasowe z dodatkiem włókien, tynki wysoko dyfuzyjne, rekonstrukcja profili,  
5) malowanie farbami zolowo-krzemianowymi
6) wymiana okien na skrzynkowe drewniane , rama zewnętrzna to układ szyb antywłamaniowy, rama wewnętrzna to układ pakiet dociepleniowy jednokomorowy,
7) montaż okiennic,
8) montaż nowych drzwi zewnętrzne drewniane wg projektu od strony wschodniej i drzwi zewnętrzne z naświetlem od strony północnej, 
9) renowacja schodów frontowych,
10) renowacja tarasu  z wykonaniem hydroizolacji na macie pływającej i wykonanie posadzki z żywicy  z rysunkiem logo,
11) montaż balustrady szklanej samonośnej  z nakładką balustrady metalowej, 
12) wymiana rynien i rur spustowych na z blachy tytan cynk,
13) remont schodów od frontu na kamienne,

IV. Zakres robót renowacyjnych  wewnętrznych:
1) roboty demontażowe,
2) renowacja drewnianych drzwi lakierowanych na parterze,
3) renowacja ścian i sufitów w wyprawach tynkarskich, tynki  i malowanie,  
4) materiały wg projektu technicznego,
5) renowacja parkietów, podłóg drewnianych, schodów drewnianych, 
6) przemurowania ścian wewnętrznych i przebicia,
7) renowacja drzwi wewnętrznych z opaskami malowanymi,
8) osadzanie drzwi po renowacji i drzwi drewnianych nowych wewnętrznych z opaskami,
9) burzenie ścianek działowych, okładzin skosów na poddaszu i montaż ocieplenia z płyt STG na poddaszu, 
10) montaż podłóg z paneli warstwowych na poddaszu ocieplenie i wygłuszenie,
11) wykonanie podłogi z desek na strychu,
12) wykonanie otworu na strych o montaż schodów składanych na strych, 




W ramach projektu „Kompleksowa modernizacja, prace konserwatorskie i zagospodarowanie zieleni w Zamku Krzyżackim i Dybowskiego oraz realizacja wystaw stałych i czasowych” zaplanowano następujące prace:
I. Zakres robót technicznych sanitarnych wod.-kan. i CO,
1) roboty demontażowe,
2) zaprojektowanie tras instalacje kanalizacji wewnętrznej 160 i 110 i wodnej pod posadzkami parteru w gruncie, 
3) wykonanie wyż wymienionych instalacji, 
4) wykonanie instalacji wod.-kan. w budynku,
5) roboty budowlane przy adaptacji pomieszczeń na WC damskie, WC męskie i WC dla niepełnosprawnych,
6) montaż wyposażenia WC damskie, męskie i dla niepełnosprawnych,
7) wykonanie instalacji ppoż. wodnej w tym szafka hydrantowa z wężem z odbiorem,
8) montaż grzejników, 
9) Projekt wymiany przyłączy instalacji kanalizacji ogólno spławnej i wody, wykonanie instalacji kanalizacji zewnętrznej do SD i wody przyłącza na ulicy, wykonanie dokumentacji.














Część 2 – Nadzór konserwatorski 

1. Przedmiotem zamówienia jest świadczenie usługi polegającej na pełnieniu nadzoru konserwatorskiego nad realizacją robót budowlanych.
2. Nadzór konserwatorski będzie sprawowany przez osobę posiadającą kwalifikacje określone w obowiązujących przepisach prawa, w szczególności ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami oraz aktach wykonawczych wydanych na jej podstawie.
3. Celem sprawowania nadzoru konserwatorskiego jest zapewnienie prowadzenia robót zgodnie z:
a) decyzją Miejskiego Konserwatora Zabytków,
b) dokumentacją projektową,
c) programem prac konserwatorskich,
d) obowiązującymi przepisami dotyczącymi ochrony zabytków,
e) zasadami wiedzy konserwatorskiej.
4. Do obowiązków Wykonawcy należy w szczególności:
1) zapoznanie się z dokumentacją projektową, decyzjami administracyjnymi oraz dokumentacją konserwatorską dotyczącą inwestycji.
2) Sprawowanie bieżącego nadzoru konserwatorskiego nad prowadzonymi robotami.
3) Monitorowanie sposobu wykonywania robót mogących mieć wpływ na substancję zabytkową.
4) Udzielanie wykonawcy robót zaleceń dotyczących sposobu prowadzenia prac z punktu widzenia ochrony zabytku.
5) Niezwłoczne informowanie Zamawiającego o wszelkich nieprawidłowościach mogących powodować zagrożenie dla substancji zabytkowej.
6) Uczestniczenie w naradach koordynacyjnych organizowanych przez Zamawiającego.
7) Uczestniczenie w odbiorach robót zanikających, odbiorach częściowych oraz odbiorze końcowym robót, jeżeli dotyczą elementów objętych ochroną konserwatorską.
8) Sporządzanie opinii, zaleceń oraz stanowisk dotyczących prowadzonych robót na żądanie Zamawiającego.
9) Współpraca z projektantem, inspektorami nadzoru inwestorskiego, kierownikiem budowy oraz przedstawicielami Konserwatora Zabytków.
10) Udział w kontrolach prowadzonych przez organy ochrony zabytków, jeżeli dotyczą realizowanej inwestycji.
11) Niezwłoczne zgłaszanie Zamawiającemu konieczności wprowadzenia zmian wynikających z ujawnienia nowych okoliczności dotyczących zabytku.
12) Wykonawca zobowiązany jest wykonywać czynności nadzoru konserwatorskiego przez cały okres realizacji robót budowlanych.
13) Wszystkie zalecenia mające wpływ na sposób prowadzenia robót powinny być przekazywane Zamawiającemu oraz wykonawcy robót w formie umożliwiającej ich udokumentowanie.
14) Wykonawca dokumentuje wykonywane czynności poprzez sporządzanie opinii, zaleceń, notatek służbowych, protokołów oraz innych dokumentów wymaganych przez Zamawiającego.
15) Na żądanie Zamawiającego Wykonawca sporządza pisemne informacje dotyczące stanu realizacji robót oraz zagrożeń dla substancji zabytkowej.
16) W przypadku ujawnienia podczas robót niezinwentaryzowanych elementów zabytkowych lub reliktów historycznych Wykonawca zobowiązany jest do niezwłocznego poinformowania Zamawiającego oraz przedstawienia zaleceń dotyczących dalszego postępowania, zgodnie z obowiązującymi przepisami i decyzjami właściwego organu ochrony zabytków.


W ramach projektu „7 cudów Torunia szlak po unikatowych zabytkach na obszarze UNESCO” zaplanowano następujące prace:
V. Zakres robót technicznych elektrycznych:
12) roboty demontażowe,
13) T4 strych i piwnica, oświetleniowej  typ LED obwody T1, T2, T3 , rozdzielnice strefowe T1, T2, T3 i T4 i rozdzielnia główna z wyposażeniem, wyłącznik ppoż., pomiary instalacji z dokumentacją powykonawczą, 
14) montaż ogrzewaczy elektrycznych do wody przepływowych   12,5kW 1 szt. i 3,5 kW 2 szt.,
15) instalacja awaryjna  z oprawy 6 szt. i ewakuacyjna z lampami ewakuacyjnymi 8 szt. montowane zgodnie z wymogami przepisów ppoż.,
16) instalacja domofonowa w tym tablica przyzywowa 1 szt. i aparaty odbiorcze 4 szt.,
17) instalacja internetowa i telefoniczna , montaż szafy dystrybucyjnej z wyposażeniem, 
18) budowa kanalizacji kablowej  , pomiary transmisji i dokumentacja powykonawcza,
19) montaż instalacji antywłamaniowej z wyposażeniem w systemie bezprzewodowym,
20) montaż instalacji  automatycznej sygnalizacji pożaru SAP  w systemie dozorowanych linii adresowych w układzie pętli radiowej montaż centrali z programami i dodatkowym osprzętem. Pomiary odbiór i dokumentacja, 
21) wymiana i modernizacja instalacji odgromowej z pomiarami i odbiorem,
22) Projekt zmiany lokalizacji szaf elektrycznych zewnętrznych, zamontowane przy ścianach zewnętrznych,  modernizacja  szaf i nowa lokalizacja na terenie wewnętrznym,

VI. Montaż windy osobowej dla osób niepełnosprawnych dwuprzystankowej winda z obniżonym podszybiem i nadszybiem
6) wykonanie fundamentu podszybia,
7) wykonanie przejścia w stropie, 
8) montaż windy i montaż szklanej obudowy,
9) podłączenie elektryczne i uruchomienie, 
10) dokonanie odbioru i uzyskanie pozwolenia na użytkowanie UDT,

VII. Zakres robót renowacyjnych zewnętrznych:
14) roboty demontażowe,
15) naprawa ścian zewnętrznych , oczyszczenie i odgrzybianie,
16) wzmacnianie ścian  metodą prętów skręcanych,
17) renowacja wypraw tynkarskich zewnętrznych  na tynki wapienną trasowe z dodatkiem włókien, tynki wysoko dyfuzyjne, rekonstrukcja profili,  
18) malowanie farbami zolowo-krzemianowymi
19) wymiana okien na skrzynkowe drewniane , rama zewnętrzna to układ szyb antywłamaniowy, rama wewnętrzna to układ pakiet dociepleniowy jednokomorowy,
20) montaż okiennic,
21) montaż nowych drzwi zewnętrzne drewniane wg projektu od strony wschodniej i drzwi zewnętrzne z naświetlem od strony północnej, 
22) renowacja schodów frontowych,
23) renowacja tarasu  z wykonaniem hydroizolacji na macie pływającej i wykonanie posadzki z żywicy  z rysunkiem logo,
24) montaż balustrady szklanej samonośnej  z nakładką balustrady metalowej, 
25) wymiana rynien i rur spustowych na z blachy tytan cynk,
26) remont schodów od frontu na kamienne,

VIII. Zakres robót renowacyjnych  wewnętrznych:
13) roboty demontażowe,
14) renowacja drewnianych drzwi lakierowanych na parterze,
15) renowacja ścian i sufitów w wyprawach tynkarskich, tynki  i malowanie,  
16) materiały wg projektu technicznego,
17) renowacja parkietów, podłóg drewnianych, schodów drewnianych, 
18) przemurowania ścian wewnętrznych i przebicia,
19) renowacja drzwi wewnętrznych z opaskami malowanymi,
20) osadzanie drzwi po renowacji i drzwi drewnianych nowych wewnętrznych z opaskami,
21) burzenie ścianek działowych, okładzin skosów na poddaszu i montaż ocieplenia z płyt STG na poddaszu, 
22) montaż podłóg z paneli warstwowych na poddaszu ocieplenie i wygłuszenie,
23) wykonanie podłogi z desek na strychu,
24) wykonanie otworu na strych o montaż schodów składanych na strych, 

W ramach projektu „Kompleksowa modernizacja, prace konserwatorskie i zagospodarowanie zieleni w Zamku Krzyżackim i Dybowskiego oraz realizacja wystaw stałych i czasowych” zaplanowano następujące prace:
II. Zakres robót technicznych sanitarnych wod.-kan. i CO,
10) roboty demontażowe,
11) zaprojektowanie tras instalacje kanalizacji wewnętrznej 160 i 110 i wodnej pod posadzkami parteru w gruncie, 
12) wykonanie wyż wymienionych instalacji, 
13) wykonanie instalacji wod.-kan. w budynku,
14) roboty budowlane przy adaptacji pomieszczeń na WC damskie, WC męskie i WC dla niepełnosprawnych,
15) montaż wyposażenia WC damskie, męskie i dla niepełnosprawnych,
16) wykonanie instalacji ppoż. wodnej w tym szafka hydrantowa z wężem z odbiorem,
17) montaż grzejników, 
18) Projekt wymiany przyłączy instalacji kanalizacji ogólno spławnej i wody, wykonanie instalacji kanalizacji zewnętrznej do SD i wody przyłącza na ulicy, wykonanie dokumentacji.
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